1. Anderung des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Wohnbauaugebiet

"AM GARTENFELD"
in Hartershofen, Gemeinde Steinsfeld

§ 1: Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Ing.-Buro Hartfelder, Sebastian-Munster-
Stralle 6, 91438 Bad Windsheim, ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan in
der Fassungvom ............ mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der
Bebauungsplan mit integriertem Granordungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben
vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begrundung jeweils in der Fassungwom . .. .. .......

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 252

- im Siden durch die Ortsstrale mit der FI.Nr. 24

- im Westen durch die Landwirtschaftliche Nutzfliche mit den FI.Nr. 251 (Teilfldche)
- im Osten durch die Landwirtschaftliche Nutzflache mit den FI.Nr. 249

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundsticke der Gemarkung Hartershofen mit cer Flurnummer 251/1
bis 251/30.

§ 2: Inkrafttreten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan wird mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlussesvom . ... .... .. .. gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Steinsfeld, den . .. ... . . . .. e
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Festsetzungen (Textteil}}

1. Art der baulichen Nut zung

Im Bebauungsplan wird d ie Art der Nutzung geméat § 1 BauNVO festgesetzt als

WA  "Allgemeines Wohingebiet” i.5.d. § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 B 3auNVO sind
ausgeschlossen.

2. Maft der baulichen Nuitzung

Das Maft der baulichen N utzung betragt als Hochstgrenze:

04 Grundflachenzahl =04 (§ 19 BauNVO)
0,8 Geschossflachenzahl = 0,8 (§ 20 BauNvO)

14D Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt: Erd- und Dachgescchoit (EG + DG) als
Vollgeschoss (Hocthstgrenze).

3. Bauweise, Uiberbaubaire Grundsticksflache

) Im gesamten Gebiext gilt die offene Bauweise gematt § 22, Abs. 2 BauNvQO
E Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzelhauser bis zu eine rLange von 15,0 m zuldssig

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gerrmais § 23, Abs. 3 BauNvO
festgesetzt. Gebauide und Gebaudeteile dirfen diese Grenzen nicht Gberschre ziten.

Es sind fur samtliche Bau gebiete die gesetzlichen Abstandsflachen gemait Art. 6 Abss. 3 + 4 Bay. BO einzuhalten,
falls nicht durch die im Plzan eingezeichnete Baugrenze eine griftere Abstandsflache : fesigesetzt ist.
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4. Gestaltung der Giebéude

4.1 Garagen, Stellpléatze, Zufahrten, Nebengebéude

Nebenanlagen :
Nebenanlagen gelten im Sinne des § 14 BauNV Q. Die Nebenanlagen sind mit d dem Wohnhaus, bzw. mit der

Garage in einem Bawkérper zusammenzufassen. Behelfsmaiig wirkende Bleclh- und Holzhitten und dergleichen
sind unzuléssig.

Garagen und Stellplétze:

a) Soweit keine Flachen far Garagen und Stellplatze festgesetzt sind, sind 1 sie auch aulterhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig

b) Grenzgaragen sind bei gegenseitigern Grenzanbau profil- und héhengle eich auszufihren. Die BayBO
(Bayerische Bauordnung)in der glltigen Fassung ist einzuhalten

¢) Vor Garagem und Stellplatzen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m bis z zur Grundsticksgrenze vorhanden
sein.

d) Stellplatze, Zufahrten und Hofbefestigungen sind in Natursteinpflaster, Betonpflaster, Rasenpflaster,
Schotterrasen, oder ahnlicher moglichst wasserdurchlassiger Bauweise 2 auszuflihren. Es ist anzusireben,
sowenig wie méglich Flachen zu versiegeln.

e) Je Baugrundstick sind mind. 2 Stellplatze vorzusehen.

i Wellblech- eder ahnlich behelfsmantig ausgefihrie Garagen sind unzuld assig.

g) Flachdacher sind nicht zulassig.

4.2 Dachform, Dach gestaltung und Dacheindeckung

Dachform

Bei den Hauptgebauden, Garagen und Nebenanlagen ist nur das Satteldach od ler Satteldach mit Krippelwalm
zulassig. Krappelwa Imdach mindestens 5° steiler als Dachneigung Hauptdach; Walmhdhe maximal 1/4 der
Dachhéhe.

Dachgestaltung:

a) Die Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen sind jeweils im gleiche :n Material einzudecken.

b) Die Dacher sind mit rotern Material (Ton- oder Betonziegel) einzudecke n.

¢) Die Garagem, Nebengebaude und Giebelgauben sind in der gleichen D achneigung wie das Hauptgebaude
auszufihreri.

d) Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von 62,5 cm ab der Cberkante Rohd lecke bis Schnittpunkt Autenkante
Kniestock/Dachsparren zulassig.

e) Dachgauben sind in Form einer Giebel-, oder einer Schleppgaube zulds ssig.

) Die Breite deer Gauben darf héchstens 2,20 m betragen.

g) Die Gesamtliange der Gauben darf 1/3 der Trauflange nicht Gberschreite en.

h) Der Mindestabstand vom Giebelmauerwerk bis zur Dachgaube muss m iindestens 2,0 m betragen.

iy Der Abstand von zwei Gauben muss mindestens 1,5 m betragen.

iy Die Hdhe der Gaube darf die Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten.

4.3 Gestaltung der Gebéude

Die Aultenwande de r Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind zu verp putzen. In Ausnahmefallen kénnen
sie auch mit Holzriermen verkleidet werden, Holzhduser sind zulassig. Verkleidu ingen aus Asbestzement oder
ahnlichem Material ssind unzulassig.

Auffallige Putzstrukiwren und grelle Farbanstriche an den Aultenwanden sind u nzulassig.

Sichtbeton ist nur be:i untergeordneten Bauteilen, z. B. Stitzmauern, Stitzen, 8§ iockelmauern oder dhnlichem
zulassig.

5. Einfriedungen

a) Die Gesamtihdhe der Einfriedung entlang der Stralten darf bei Zaunen 1 1,10 m nicht Gberschreiten
(gemessen @b Fahrbahnoberflache).

b) Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Holzlattenzaune mit o >der ohne Sockel bzw. Hecken
zulassig. Die Héhe von 1,10 m darf nicht Gberschritten werden.

¢) Entlang der seitlichen oder rickwartigen Grundsticksgrenze kénnen diee Zaune wahlweise in Holz oder in
granem Masschendrahtgeflecht ausgefihrt werden. Die Héhe von 1,50 rm darf nicht Gberschritten werden.

6. Verkehrsflachen

vorhandene &ffentliche Verkehrsflache

Anzulegende 6ffentliche Verkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich ge xm. STVO Zeichen 325/326
Stellplatze/Parkflachen

Einfahrt

Innerhalb des Sichtdreieckes darfen auf Grundsticken keine Hochbauteen errichtet werden und

Anpflanzungen aller Art, sowie Zaune und sonstige Gegenstande ange bracht werden, wenn sie eine
gréfere Hohe als 1,0 m Ober der Fahrbahn erreichen.

hODDN

7. Wasserwirtschafit

Das Baugebiet wird iim Trennsystem entwassert werden. Anfallendes Schmutzw vasser ist dem &ffentlichen
Kanalnetz zuzuleitery. Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung de r Bodenversiegelung sind Flachen
wie Fullwege, Stellp:latze und Zufahrien mit wasserdurchlassigen Belagen wie zz. B. Rasengittersteine, Pllaster mit
Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu verwenden. Eine dauern de Grundwasserableitung durch
Hausdrainagen ist niicht zuléssig. Wird wahrend der Baumattnahme Grundwass ser freigelegt, ist dies gemais Art.
30 BayWa der Kreisiverwaltungsbehdrde mitzuteilen. Unbelastete Niederschlag jswasser (Dach- und Hofflachen)
sind Gber ein getrenmies Leitungssystemn Zisternen auf dem jeweiligen Grundsta lck zuzuleiten und als Brauch-
bzw. Beregnungswa sser zu venwenden. Die innerhdusliche Verwendung von R egenwasser ist

der Gemeinde mitzuiteilen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen ist ca. zu 60%% als Brauchwasservolumen und
ca. zu 40% als Rege:nrickhaltevolumen zu nutzen. Das Regenrickhaltevelume n dient der Pufferung von
Abflussspitzen bei Sitarkregen- ereignissen. Das gepufferte Wasser muss zeitve erzégert in den Regenwasserkanal
abgegeben werden. Die Zisternen sind somit Teil der Abwasseranlage. Grofte, |, Art und Bezug der Zisternen
werden von der Germeinde far die jeweiligen Grundsticke vorgegeben. Je 200mr? Grundsticksflache sind ca. 1m?
Rickhaltevolumen v orzusehen. 50% des Retentionsvolumens kénnen Ober eine e der Rickhaltezisterne
vorgelagerten Retemtionsmulde zurickgehalten werden. Die allgemein anerkan nten Regeln der Technik sind zu
beachten. Die Straltenflachen sind in ein Regenrickhalebecken zu leiten. Eine : dauernde Grundwasserableitung
durch Hausdrainage:n ist nicht zulassig. Insbesondere ist die Ableitung von Grun ndwasser Uber den
Regenwasserkanal micht zulassig. Wird wahrend der Baumanahme Grundwas ;ser freigelegt, ist dies gemar Art.
30 BayW@ der Kreisiverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

9. Planungen, Nutz ungsregelungen Malinahmen und Flédchen fir Mainahmnen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschatft (Grinordnung}

Offentliche Grinflache

Vorhandene Gehélze, die dauerhaft zu erhalten sind

‘ Anpflanzen won Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauche :rn und sonstigen Bepflanzungen,
Pflanzbindung gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

o0
00

Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturpark "Frankenhdhe" { (ehemalige Schutzzone)

Bepflanzung:
a) Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Grunds stacksgrenze und den Gebauden sind

landschaftsgartnerisch anzulegen.

b) Die Garten sind mit Wiesen bzw. Rasenflachen und locker gepflan nzten heimischen Stauden- und
Buschgruppen zu gestalten.

¢) Auf den Bauparzellen muss mindestens 1 grofkroniger heimische 2r Laubbaum, oder 2-3 ausladende
heimische Straucher, je 300 gm Grundsticksflache angepflanzt w rerden.

d) Entlang der &stlichen Grenze des Baugebietes (Flurnurmmer 251/1 1)ist eine Obstaumreihe aus
Obsthochstamme in einem Pflanzabstand von 10m anzulegen.

e) Entlang der stdlichen Grenze zwischen Ortssirate und Baugebie 't wird der bereits bestehende
Schutzstreifen aus Cbstbaumen erhalten und mit heimischen Obs stbaumen erganzt.

f) Entlang der nérdlichen Grenze ( Flurnummer 251/30) soll ein Schu utzstreifen aus eimischen
Obsthochbaumen und Hecke angelegt werden.

g) Vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten.

Die Freiflachen der Grundsticke sind zu begrinen und mit Baumen und S trauchern zu bepflanzen. Auf jedem
Grundstick ist jje ein standortgerechter heimischer Laub- oder Cbstbaum z zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.Die: Verwendung von groftkronigen Nadelgehdlzen und Nadelhholhecken ist nicht gestattet.  Die nach
dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 4 18 des Bayerischen
Ausfihrungsge:setzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

- Gehélze bis 2m Héhe: Grenzabstand mindestens 50cm

- Gehdlze Uber 2m Héhe: Grenzabstand mindestens 2,0m

- Gehdlze Gber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte » Grundsticke: Grenzabstand mind. 4m

Fir Bauflachen mit festgesetzten Planzgeboten ist ein Freiflachengestaltu ingsplan mit dem Bauantrag
vorzulegen. Dabei sind die Planzmaiinahmen darzustellen. Bereits auf de :n Bauparzellen vorhandene Béume und
Straucher sind soweit mdglich zu erhalten.

Vorgeschlagene Baumarten im privaten Bereich: Vorgeschlagene Straucharten im privaten Bereich:

Quercus petres: Traubeneiche Corylus avellana Haselnuss

Quercus robar Stieleiche Rosa rubiginosa micanthos Weinrose

Fagus syvatica Buche Rosa canina Hundrose

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus catha ricus Kreuzdom

Pirus communis Wildbirne Daphne mezereumn (giftig) Seidelbast

Malus communis Wildapfel Ligustrum vulgare Liguster

Sorbus aucuparis Eberesche Rhamnus frangula Faulbaum

Sorbus torminalis Elsbeere Viburnum lantarma Wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Prunus sinsiosan Schlehe

Acer pseudoplatanus Bergahorn Sambucus nigra Holunder

Yorgeschlagene Baumarten im Offentlichen Bereich:
Acer platancides Spitzahorn

Acer pseudoplantanus  Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Fuitwege, Aufe nthaltsflachen sowie Garagenzufahrten und &ffentliche Parkkflachen sind mit wassergebundenen
Materialien zu oefestigen. Der Cberboden der Baugrundstlcke ist vor Bau beginn abzuschieben und zur
Wiederverwendlung separat zu lagern.

Die zu pflanzeniden Baume und Straucher sollten aus annahernd gleichen Bodenverhalinissen stammen, um
problemioses Anwachsen zu gewahrleisten.

10. Schutzzonen

Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Bau ame in mind. 2,50m Entfernung von
Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen der N-ERGIE sowie 3,0m Entfern nung von Leitungstrassen der
Wasserversorg ung gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall u nterschritten werden, so sind
Schutzmaitnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen.

11. Denkmalpflege

Archéaologische: Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des s Denkmalschutzgesetzes unverziglich
dem Landesarmt flr Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Den ikmalschutzbehérde zu melden.

12. Sonstige F estsetzungen

Umgrenz:ung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla nes

13. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

¢/ bestehende Grundsticksgrenzen
/  Vorgesichlagene Grundsticksgrenzen
§9/5 Gemarkung - FlurstGcksnummer

- bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

m\mrschlag fir neu zu errichtende Gebaude und Garagen

Nutzun gsschablone:

WA Art der baulichen Nutzung
04|08 Grundflachenzahl {GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
I+D | CE Héhe der baulichen Anlagen Baluweise
sD Dachform

A43°_48" Dachneigungsbereich
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1. Anderung des Bebauungjsplanes
mit integriertem Griinordnuingsplan
fur das Wohnbaugebiet

"AM GARTENFELD"
in Hartershofen, Gemeinde Steinsfeld

a) Der Gerneinderat der Gemeinde Steinsfeld hat in seiner Sitzung amm ................ die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Gartenfeld" mit integriertern Granordnungspla nim Vereinfachten Verfahren gemart § 13
BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ................. . ortsiblich bekanntgemacht.

b) Die 1. Ainderung berihrt den Bebauungsplan in den Grundzigen d er Planung nicht, die Vorgaben nach § 13
Abs. 1 BauGB werden eingehalten, daher wird der betroffenen Offent lichkeit sowie den berthrien Behérden und
sonstigen Tragern dffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahm 1e gemaft § 13 Abs. 2 BauGB gegeben.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am ................. be kannt gemacht.

c) Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemat § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m1. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen einer Offentlichen Auslegung gegeben. D er Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der Beggrindung gema § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom .................. bis einschliefilich ............... offentlich ausgele gt

d) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassumg vom ................ wurden die berthrien
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemait § 13 Abs 5. 2 Nr. 3i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .......c.......... bis einschliellich .................. beteiligt.

e) Die Abwiagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wu rde in der Sitzung des Gemeinderates
Steinsfeld am ................. durchgeflhrt.

f) Der Germeinderat der Gemeinde Steinsfeld hat mit Beschluss des G semeinderates vom .............. die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Am Gartenfeld" mit integriertem Gr rinerdnungsplan in der Fassung vom
............. gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Steinsfeld, den ...o.oovvivvivvineieens
Beier, 1. Bilirgermeister

g) Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Awm Gartenfeld” mit integriertemn
Granordnungsplan wurde am ................... gemaft § 10 Abs. 3 BauG3B ortsiblich bekanntgermacht.

Die 1. And erung des Bebauungsplanes mit integriertem Granordnung jsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB
wirksam in Kraft getreten.

Steinsfeld, den .....ocoovvvvivvienienns
Beier, 1. Blirgermeister
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