2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Wohnbauaugebiet
"AM GARTENFELD"
in Hartershofen, Gemeinde Steinsfeld

§ 1: Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Ing.-Bliro Hartfelder, Sebastian-Minster-
Strale 6, 91438 Bad Windsheim, ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan in
der Fassung vom 06.08.2018 mit den auf diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der
Bebauungsplan mit integriertem Grinordungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben
vermerkten textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 06.08.2018.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch den Wirtschaftsweg mit der FI.Nr. 252

- im Siiden durch die Ortsstrale mit der FI.Nr. 24

- im Westen durch die Landwirtschaftliche Nutzflache mit den FI.Nr. 251 (Teilflache)
- im Osten durch die Landwirtschaftliche Nutzflache mit den FI.Nr. 249

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstlicke der Gemarkung Hartershofen mit der Flurnummer 251/1
bis 251/30.

§ 2: Inkrafttreten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan wird mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses vom . .2018 gemal § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Steinsfeld, den __._ .2018

Beier, 1. Biirgermeister

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Wohnbaugebiet
"AM GARTENFELD"
in Hartershofen, Gemeinde Steinsfeld

Festsetzungen (Textteil)

1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemaf § 1 BauNVO festgesetzt als

WA | "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind

ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung betragt als Hochstgrenze:

04 Grundflachenzahl = 0,4 (§ 19 BauNVO)
0,8 Geschossflachenzahl = 0,8 (§ 20 BauNVO)
max. Il  Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt max. 2 Vollgeschosse (max. Il): Erdgeschoss

und Dachgeschoss (EG + DG) jeweils als Vollgeschoss (Hochstgrenze).
TG 1 Teilgebiet 1

Die Hoheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:
Teilgebiet 1: Oberkante RohfulRboden (OK RFB) max. 0,30 m (iber Oberkante Erschliefungsstrale
Teilgebiet 2: Oberkante RohfulRboden (OK RFB) max. 0,10 m Uber Oberkante ErschlieRungsstralle

Bei Satteldachern wird die Gebaudehohe auf max. 9,0 m Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) festgesetzt.
Fir alle anderen Dachformen ist eine Gebaudehdhe von max. 8,0 m uber Oberkante FertigfulBboden (OK FFB)
zugelassen.

Hartershofen
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3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

o} Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
@ Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzelhauser zulassig

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Grenzen nicht Giberschreiten.

-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fir das Plangebiet sind die gesetzlichen Abstandsflachen gemafR Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO)
einzuhalten.

4. Gestaltung der Gebaude

4.1 Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebengebaude

Nebenanlagen:
Nebenanlagen gelten im Sinne des § 14 BauNVO.

Garagen und Stellplatze:

a) Soweit keine Flachen fir Garagen und Stellplatze festgesetzt sind, sind sie auch aulerhalb der Uber-
baubaren Flachen zulassig

b) Vor Garagen und Stellplatzen muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m bis zur Grundstiicksgrenze vor-
handen sein.

c) Esistanzustreben, so wenig wie mdglich Flachen zu versiegeln.

d) Je Baugrundstiick sind mind. 2 Stellplatze vorzusehen.

e) Wellblech- oder ahnlich behelfsmafig ausgeflihrte Garagen sind unzulassig.

f)  Flachdacher sind zulassig. Dachbegriinung ist erwiinscht, aber nicht zwingend erforderlich

4.2 Dachform, Dachgestaltung und Dacheindeckung

Dachform

Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von O - 48 Grad zugelassen.

Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 6 - 12 Grad zu errichten. Flachdacher sind bis maximal 5 Grad
zulassig.

Dachgestaltung:

a) Die Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen sind jeweils im gleichen Material einzudecken.

b) Die Dacher sind mit rotem, grauem und anthrazitfarbenem Material (Ton- oder Betonziegel) einzudecken;
Pultdacher kénnen als Metalldacher ausgefuhrt werden.

c) Khniestdcke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m ab Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt
Auenkante Dachhaut zulassig.

d) Dachgauben sind zulassig.

e) Die Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Trauflange nicht Uberschreiten.

f)  Der Mindestabstand vom Giebelmauerwerk bis zur Dachgaube muss mindestens 1,50 m betragen.

g) Der Abstand von zwei Gauben muss mindestens 1,50 m betragen.

h) Die Oberkante der Gaube muss mindestens 1,0 m unter dem First abschlieRen.

4.3 Gestaltung der Gebaude

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-, Holz- oder Plattenfassaden auszubilden.
Grelle und fernwirksame Farbanstriche sind unzulassig.

5. Einfriedungen

a) Die Gesamthohe der Einfriedung entlang der Stral’en darf bei Zaunen 1,20 m nicht Uberschreiten
(gemessen ab Fahrbahnoberflache).

b) Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur Holzlatten- oder Metallzdune mit oder ohne Sockel
sowie Hecken zulassig.

c) Entlang der seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenze kénnen die Zdune wahlweise in Holz, als
grines Maschendrahtgeflecht oder als Hecke ausgefihrt werden. Die Hohe von 1,80 m darf nicht
Uberschritten werden.

6. Verkehrsflichen

vorhandene o6ffentliche Verkehrsflache

anzulegende o6ffentliche Verkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich gem. STVO Zeichen 325/326
Stellplatze/Parkflachen

geplante Zufahrt

Innerhalb des Sichtdreieckes dirfen auf Grundstiicken keine Hochbauten errichtet werden und

Anpflanzungen aller Art, sowie Zaune und sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine
Hohe von mehr als 1,0 m lber der Fahrbahn erreichen.
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7. Wasserwirtschaft

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert werden. Anfallendes Schmutzwasser ist dem o6ffentlichen
Kanalnetz zuzuleiten. Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig. Insbesondere
ist die Ableitung von Grundwasser Uber den Regenwasserkanal nicht zulassig. Wird wahrend der BaumalRnahme
Grundwasser freigelegt, ist dies gemal Art. 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen. Unbelastete
Niederschlagswasser (Dach- und Hofflachen) sind Uber ein getrenntes Leitungssystem Zisternen auf dem
jeweiligen Grundstlick zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden. Die innerhausliche
Verwendung von Regenwasser ist der Gemeinde mitzuteilen. Das Fassungsvermégen der Zisternen ist ca. zu
60% als Brauchwasservolumen und ca. zu 40% als Regenriickhaltevolumen zu nutzen. Das Regenrickhalte-
volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Das gepufferte Wasser muss
zeitverzogert in den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zisternen sind somit Teil der Abwasseranlage.
GroRe, Art und Bezug der Zisternen werden von der Gemeinde fur die jeweiligen Grundstlicke vorgegeben. Je
200 m? Grundstucksflache sind ca. 1 m*® Rickhaltevolumen vorzusehen. Die allgemein anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten. Die StraRenflachen sind in ein Regenriickhaltebecken zu leiten.

8. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinordnung)

offentliche Griinflache

vorhandene Geholze, die dauerhaft zu erhalten sind

‘ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Pflanzbindung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturpark "Frankenhéhe" (ehemalige Schutzzone)

Bepflanzung:
a) Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der Grundstlicksgrenze und den Geb&uden sind

landschaftsgartnerisch anzulegen.

b) Die Garten sind mit Wiesen bzw. Rasenflachen und locker gepflanzten heimischen Stauden- und Busch-
gruppen zu gestalten.

c) Auf den Bauparzellen muss mindestens 1 groRkroniger heimischer Laubbaum, oder 2-3 ausladende
heimische Straucher, je 300 gm Grundstlcksflache angepflanzt werden.

d) Entlang der Ostlichen Grenze des Baugebietes (Flurnummer 251/1)ist eine Obstaumreihe aus Obst-
hochstdmme in einem Pflanzabstand von 10m anzulegen.

e) Entlang der slidlichen Grenze zwischen Ortsstrale und Baugebiet wird der bereits bestehende Schutz-
streifen aus Obstbaumen erhalten und mit heimischen Obstbaumen erganzt.

f) Entlang der nordlichen Grenze ( Flurnummer 251/30) soll ein Schutzstreifen aus eimischen Obst-
hochbaumen und Hecke angelegt werden.

g) Vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten.

Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem
Grundsttick ist je ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten.Die Verwendung von grof3kronigen Nadelgehdlzen und Nadelholhecken ist nicht gestattet. Die nach dem
Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art. 47 und 48 des Bayerischen Ausflihrungsgesetzes
zum Birgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten:

Pflanzhéhe bis 2,0 m (Baume, Straucher, Hecken, Weinstocke, Hopfenstdcke): Grenzabstand mindestens 0,50 m
Pflanzhohe bei Baumen Uber 2,0 m: Grenzabstand mindestens 4,0 m.

Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag
vorzulegen. Dabei sind die PflanzmaRnahmen darzustellen. Bereits auf den Bauparzellen vorhandene Badume und
Straucher sind soweit moéglich zu erhalten.

Vorgeschlagene Baumarten im privaten Bereich: Vorgeschlagene Straucharten im privaten Bereich:

Quercus petres Traubeneiche Corylus avellana Haselnuss

Quercus robar Stieleiche Rosa rubiginosa micanthos Weinrose

Fagus syvatica Buche Rosa canina Hundrose

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Pirus communis Wildbirne Daphne mezereum (giftig) Seidelbast

Malus communis Wildapfel Ligustrum vulgare Liguster

Sorbus aucuparis Eberesche Rhamnus frangula Faulbaum

Sorbus torminalis Elsbeere Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche Prunus sinsiosa Schlehe

Acer pseudoplatanus Bergahorn Sambucus nigra Holunder

Vorgeschlagene Baumarten im 6ffentlichen Bereich:
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplantanus  Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

FuBwege, Aufenthaltsflachen sowie Garagenzufahrten und o6ffentliche Parkflachen sind mit wassergebundenen
Materialien zu befestigen. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wieder-
verwendung separat zu lagern.

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sollten aus annahernd gleichen Bodenverhaltnissen stammen, um
problemloses Anwachsen zu gewahrleisten.

9. Schutzzonen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mind. 2,50 m Entfernung von
Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen der Main-Donau-Netzgesellschaft (MDN) sowie 3,0 m Entfernung von
Leitungstrassen der Wasserversorgung gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten
werden, so sind SchutzmafRnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen.

10. Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich
dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden.

11. Sonstige Festsetzungen

! Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie FuBwege,
Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen wie z. B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/
Splittfugen oder wassergebundene Decken zu verwenden.

___/ bestehende Grundstiicksgrenzen

—/ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

99/5 Gemarkung - Flursticksnummer

. bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

% Vorschlag fiir neu zu errichtende Gebaude und Garagen

Nutzungsschablone:
WA Art der baulichen Nutzung

04 | 08 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
max. Il OE Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse| Bauweise, Haustyp
0°- 48° Dachneigung

INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Gartenfeld" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Beier, 1. Biirgermeister
(Siegel)

Steinsfeld, den __._ .2018

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit integriertem Grinordnungsplan
fur das Wohnbaugebiet
"AM GARTENFELD"
in Hartershofen, Gemeinde Steinsfeld

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Steinsfeld hat in seiner Sitzung am 06.08.2018 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Gartenfeld" mit integriertem Grinordnungsplan im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.09.2018 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

b) Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen einer offentlichen Auslegung gegeben. Der Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . .2018 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __ . .2018 bis einschlieBlich . .2018 o&ffentlich ausgelegt.

c¢) Zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ .2018 wurden die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom . .2018 bis einschlieBlich . .2018 beteiligt.

d) Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung des Gemeinderates
Steinsfeld am __._ .2018 durchgefthrt.

e) Der Gemeinderat der Gemeinde Steinsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom__._ .2018 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Gartenfeld" mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
vom . .2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Steinsfeld, den . .2018 e —————

Beier, 1. Burgermeister

f) Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Gartenfeld" mit integriertem
Grinordnungsplan wurde am __ . .2018 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3
BauGB wirksam in Kraft getreten.

Beier, 1. Burgermeister

Steinsfeld, den __._.2018

o e S

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3
mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Wohnbaugebiet

"AM GARTENFELD"

in Hartershofen, Gemeinde Steinsfeld

NE

- Urg
b {Wa ___.=nr_..

H

[

ohne Mal3stab

Fassung vom 06.08.2018 Datum Name

Billigungsbeschluss entw. | 0872018 | Eberl-Alsheimer

gez. | 08/ 2018 | Eckart

Vorhabenstriger:  Gemeinde Steinsfeld gepr. [ 08/2018 | Hartfelder

Landkreis: Ansbach

Steinsfeld, den __.
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