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1. EINLEITUNG
1.1 Anderungsverfahren

Die Gemeinde Steinsfeld beabsichtigt, den im Jahr 1996 der Rechtskraft zugefihrten
Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Gartenfeld” zu andern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde 2013 durchgefiihrt; hier wurden
insbesondere Anderungen in der Planzeichnung vorgenommen.

In der Marktgemeinderatssitzung am 06.08.2018 wurde nun der Beschluss zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Gartenfeld“ im vereinfachten Verfahren
geman § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

1.2 Planungsanlass

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Gartenfeld“ ist der Wunsch
der Gemeinde und Bauwilligen nach mehr Baufreiheit durch Lockerung der textlichen
Festsetzungen.

Insbesondere soll die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes im Hinblick auf

- die Hoheneinstellung der Gebaude

Anderungen bei Garagen

die Anderung der Dachformen und Dachgestaltung (Dachneigung, Dachfarben)
die Anderung der Gebaudegestaltung (Art der Fassaden)

die Art und Hbéhe der Einfriedungen.

den aktuellen Erfordernissen angepasst werden.

Die Grundziige der Planung werden durch oben aufgefiinrte Anderungen nicht
berthrt, so dass das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB angewendet
werden kann.

Planungsgrundlage bildet das Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Der Planentwurf wird vom Ingenieurbiro Hartfelder, Sebastian-Minster-StraBe 6,
91438 Bad Windsheim, erstellt.

1.3 Rechtsgrundlagen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Gartenfeld* wird nach dem
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchgefihrt.

Die geplanten Anderungen beriihren den Bebauungsplan in den Grundziigen der
Planung nicht, die Vorgaben nach § 13 Abs. 1 BauGB werden eingehalten; daher
wird der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer
6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie den berlihrten Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme geman § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB gegeben.
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Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von einem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Das Monitoring nach
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Hartershofen.

Es grenzt im Norden, Osten und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Im Stden schlieBt es an ein bestehendes Wohnbaugebiet an.

Die geplanten Anderungen betreffen das gesamte Plangebiet ,Am Gartenfeld*.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt von den Anderungen
unberlhrt.

Abb. 1: Lage im Raum (BayernAtlasPlus, 2018)

3. VORBEREITENDE UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der
Raumordnung und der Landesplanung anzupassen.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Landesplanung hat nach Art. 1 BayLplG die Aufgabe ,[...] den Gesamtraum des
Freistaates Bayern und seine Teilrdume auf Grund einer fachibergreifenden
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Koordinierung unter den Gesichtspunkten der Raumordnung zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern®.

3.2 Regionalplan Region Westmittelfranken (8)

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der
im Landesentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die rdumliche Ordnung und
Entwicklung einer Region zu steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie
flr die kommunale Bauleitplanung.

Fir die Gemeinde Steinsfeld gilt der Regionalplan, Region Westmittelfranken 8, in
der giiltigen Fassung, mit seinen jeweiligen Anderungen.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan 8 Westmittelfranken (Begrindungskarte, Raumstruktur)

Die Gemeinde Steinsfeld besitzt als Gemeinde im Nahbereich des Mittelzentrums
Rothenburg keine zentraldrtliche Funktion.

Im Regionalplan Region Westmittelfranken (8) liegt die Gemeinde Steinsfeld in
einem Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll.

3.3 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Die  Gemeinde  Steinsfeld ist im  Besitz eines  rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan vom 17.04.2001.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinsfeld (1998)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Steinsfeld geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflache dargestellt. Somit
entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG - PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
4.1 Ausgangslage

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Gartenfeld ist es, eine
Lockerung der stadtebaulichen Festsetzungen im Hinblick auf die Gestaltung der
Bauvorhaben zu erzielen.

4.2 Geplante Anderungen

In der nachfolgenden tabellarischen Gegenulberstellung sind die geplanten
Anderungen gegeniiber den urspriinglichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Gartenfeld” aufgefthrt:
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URSPRUNGLICHE FESTSETZUNGEN

NEUE PLANUNG

MaB der baulichen Nutzung

[1+D: Anzahl der maximal zuléassigen Voll-
geschosse: Erdgeschoss und Dachgeschoss
(EG + DQ) als Vollgeschoss (Héchstgrenze)

[+D: Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse: Erdgeschoss und
Dachgeschoss (EG + DG) als
Vollgeschoss (Héchstgrenze)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache

Aufgliederung in 2 Teilgebiete:
Teilgebiet 1: Oberkante RohfuBboden
max. 0,30 m Uber Oberkante
ErschlieBungsstralBe

Teilgebiet 2: Oberkante RohfuBboden
max. 0,10 m Uber Oberkante
ErschlieBungsstraBe

Gebdudehohe bei Satteldachern:

max. 9,0 m Uber Oberkante Fertigful3-
boden

Gebaudehodhe bei allen anderen Dach-
formen:

max. 8,0 m Uber Oberkante Fertigful3-
boden

Hoéheneinstellung der Gebaude

Einzelhduser bis zu einer Lange von 15 m

Langenbegrenzung von 15 m entféllt bei
Einzelhdusern

Gestaltung der Gebaude

Nebenanlagen: Die Nebenanlagen sind mit
dem Wohnhaus bzw. mit der Garage in einem
Baukdrper zusammenzufassen.
BehelfsmaBig wirkende Blech- und
HolzhOtten und dergleichen sind unzuldssig.

Nebenstehender Satz entfallt

Garagen und Stellplatze:

b) Grenzgaragen sind bei gegenseitigem
Grenzanbau profil- und héhengleich
auszufiihren. Die BayBO (Bayerische
Bauordnung) in der gultigen Fassung ist
einzuhalten.

d) Stellplatze, Zufahrten und Hofbefestigun-
gen sind in Natursteinpflaster, Betonpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder &hnlicher
moglichst wasserdurchldssiger Bauweise
auszufihren.

Nebenstehender Satz entfallt

Nebenstehender Satz entfallt

URSPRUNGLICHE FESTSETZUNGEN

NEUE PLANUNG

g) Flachdacher sind nicht zul&ssig.

Flachdacher sind bis max. 5 Grad
zulassig.

Dachbegrinung ist erwlinscht, aber
nicht zwingend erforderlich.

kT,
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Dachform

Bei den Hauptgebauden, Garagen und
Nebenanlagen ist nur das Satteldach oder
Satteldach mit Krippelwalm zulassig.
Krippelwalmdach mindestens 5° steiler als
Dachneigung Hauptdach; Walmhéhe maximal
Y4 der Dachhdéhe.

Es sind alle Dachformen mit einer

Dachneigung von 0-48 Grad zugelassen.

Dachgestaltung

b) Die Dacher sind mit rotem Material (Ton
oder Betonziegel) einzudecken.

c) Die Garagen, Nebengebaude und Giebel-
gauben sind in der gleichen Dachneigung
wie das Hauptgebaude auszufihren.

d) Kniestdcke sind bis zu einer H6he von
62,5 cm ab der Oberkante Rohdecke bis
Schnitt-punkt AuBBenkante
Kniestock/Dachsparren zulassig.

e) Dachgauben sind in Form einer Giebel-,
oder einer Schleppgaube zulassig.

f) Die Breite der Gauben darf héchstens 2,20
m betragen.

g) Die Gesamtlange der Gauben darf 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten.

h) Der Mindestabstand vom Giebelmauer-
werk bis zur Dachgaube muss mindestens
2 m betragen.

j) Die Héhe der Gaube darf die Héhe von 1,2

m nicht Gberschreiten.

Die Dacher sind mit rotem, grauem und
anthrazitfarbenem Material (Ton- oder

Betonziegel) einzudecken.
Nebenstehender Satz entféllt

Kniestocke sind bis zu einer Hbhe von
max. 1,20 m ab Oberkante Rohdecke bis
Schnittpunkt ~ AuBenkante Dachhaut

zulassig.
Dachgauben sind zul&ssig.

Nebenstehender Satz entféllt

Die Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der

Trauflange nicht Uberschreiten.

Der Mindestabstand vom Giebelmauer-
werk bis zur Dachgaube muss mindestens

1,50 m betragen.

Die Oberkante der Gaube muss mindes-
tens 1,0 m unter dem First abschlie3en.

Gestaltung der Gebaude

Die AuBenwande der Hauptgebaude,
Garagen und Nebengebaude sind zu
verputzen. In Ausnahmefallen kbnnen sie
auch mit Holzriemen verkleidet werden.
Holzhduser sind zulassig. Verkleidungen aus
Asbestzement oder dhnlichem Material sind
unzuldssig.

Aufféllige Putzstrukturen und grelle
Farbanstriche an den AuBenwanden sind
unzulassig. Sichtbeton ist nur bei
untergeordneten Bauteilen, z.B. Stiitzmauern,
Stltzen, Sockelmauern oder dhnlichem
zuldssig.

Die Fassaden der Gebaude sind als Putz-,
Holz- oder Plattenfassaden auszubilden.
Grelle und fernwirksame Farbanstriche

sind unzul&ssig.

Einfriedungen

a) Gesamthdhe Einfriedung entlang von
StraBen 1,10 m

b) Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind
nur Holzlattenzdune mit oder ohne Sockel

Gesamthdhe Einfriedung entlang von

StraBen 1,20 m

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur Holzlatten- oder Metallzaune mit

kT,
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bzw. Hecken zuléssig. Die Héhe von 1,10 | oder ohne Sockel sowie Hecken zuléssig.
darf nicht Gberschritten werden. Die H6henangabe von 1,10 m entfallt.

c) Entlang der seitlichen oder rickwartigen
Grundstiicksgrenze kdénnen die Zaune
wahlweise in Holz oder in griinem
Maschendrahtgeflecht ausgefihrt werden.
Die Hohe von 1,50 m darf nicht
Uberschritten werden.

DarUber resultierend ergeben sich folgende zeichnerische Anpassungen:

- Anpassung der Nutzungsschablone entsprechend oben gednderter Festsetzungen
- Herausnahme der diagonal verlaufenden Grundstlickgrenze auf FI.-Nr. 251/2
(mittlerweile bebautes Grundsttick)

Die Festsetzungen und Planaussagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3
,Am Gartenfeld* behalten, mit Ausnahme der oben aufgefiihrten Anderungen,
weiterhin ihre Gultigkeit.

5. NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Gartenfeld“ sind keine Eingriffe
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes verbunden. Ausgleichs- oder Ersatz-
mafBnahmen sind daher nicht erforderlich.

6. UMWELTSCHUTZ

Das Baugesetzbuch verpflichtet die Kommunen in § 1 Abs. 5 dazu, mit Hilfe der
Bauleitplanung ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung flr den
allgemeinen Klimaschutz*.

Durch die geplanten Anderungen werden keine neuen Konfliktsituationen gegeniiber
der bereits bestehenden Planungssituation geschaffen. Die stadtebaulichen Grund-
zlige der Planung und die funktionellen raumlichen Zusammenhange zu den
angrenzenden Bereichen werden nicht berlUhrt. Insgesamt gesehen ergeben sich
keine negativen Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplananderung. Der
Schutz der Umwelt ist gewahrleistet.
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