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SO TG Nord

GR Hohe
1,12 ha | max. 3,50

a

Ausrichtung der Module
180° - 190° Sud
Aufneigung der Module
auf 15° oder 20°

SO TG Sud

GR Hohe
0,46 ha | max. 3,50

a

Ausrichtung der Module
190° Siid
Aufneigung der Module
auf 15° oder 20°
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Geltungsbereich

"_H_“ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L]

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

@ "Sondergebiet" (SO)i.S.d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

SO TG Nord SO TG Sud
GR Hohe GR Hohe
1,12ha | max. 3,50 0,46 ha | max. 3,50
a a
Ausrichtung der Module Ausrichtung der Module

180° - 190° Sid 190° Stid
Aufneigung der Module Aufneigung der Module
auf 15° oder 20° auf 15° oder 20°

Art der baulichen Nutzung Teilgebiet

Grundflache maximale Hohe

Bauweise

Ausrichtung der Module
Aufneigung der Module

3. Bauweise, Baugrenze

a abweichende Bauweise

| Baugrenze

4. Verkehrsflachen

geplante StralBenverkehrsflache

A geplante Zufahrt

r—— StralRenbegrenzungslinie

4. Griinflachen

geplante private Grinflache

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Pflanzbindung)

o ow Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

=0 Anpflanzung: Straucher

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

E CB@E:N::@<0:_u_mo:m:a;\_mm:m:ﬂ:m:NcBmoscﬁN_Ncluﬁ_m@mc:aNcqmsg_ch:@é:ZmEq
und Landschaft

7. Sonstige Planzeichen

—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

< - — geplante Zaunanlage

/ bestehende Grundstiicksgrenzen

995 Gemarkung - Flurstlicksnummer
500, Malangabe in Metern
8. Nachrichtliche Ubernahmen

[ == Standortbegrenzungslinie nach EEG 2017 = 110,00 m

—— bestehende 20kV-Freileitung Main-Donau-Netzgesellschaft

Baubeschrankungsbereich 20kV-Freileitung Main-Donau-Netzgesellschaft

PRAAMBEL

Die Gemeinde Steinsfeld erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert am 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), =zuletzt geandert durch Artikel 177a des Gesetzes vom 13. Dezember 2016
(GVBI. S. 335)

den nachfolgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend den Abgrenzungen in der
Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i.Sd. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Freiflachen-Photovoltaikanlage".

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische und betriebsnotwendige Einrichtungen,
die zur Erzeugung von Solarstrom erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die zulassige Grundflache (GR) fiur bauliche Anlagen betragt 1,58 ha. Diese darf nicht
Uberschritten werden.

2.2 Als Hochstgrenze fir die Gesamthdhe der Photovoltaikanlage sind 3,50 m gemessen von der
natirlichen Gelandeoberflache zwingend festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Plangebiet gilt gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. In der
abweichenden Bauweise sind Baukorperlangen von Uber 50,00 m zuldssig.

3.2 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung mittels Baugrenze gemaf} § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile diirfen diese Grenze nicht
Uberschreiten.

3.3 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauGB, wie z.B. Trafostationen, dirfen nur innerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

4, Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der Erstellung
der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natlrlichem Gelande.

5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Die Gesamtanlage ist mit einem Zaun einzufrieden, der die maximale H6he von 2,20 m nicht
Uberschreiten darf. Fur die Einfriedung sind Maschentdrahtzaune zuldssig. Sockelmauern sind
unzuldssig. Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber dem natirlichen Gelande liegen,
um das Durchqueren von Kleintieren zu ermoglichen.

B Griinordnerische Festsetzungen

1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Auf der festgesetzten, geplanten privaten Grinfliche im Siden und Osten des
Geltungsbereiches auf FI.-Nr. 365 ist eine Wiesenansaat mit einer regionalen Saatgutmischung
vorzunehmen (s. Umweltbericht zur Begrindung). Die Flache ist 2 x jahrlich zu mahen; die 1.
Mah ist ab dem 1. Juni durchzufiihren, die 2. Mahd ab Ende August / Anfang September. Das
Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz von
Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.2 Die Ackerflache unterhalb der PV-Module ist als extensive Wiesenflache anzusaen. Dabei ist
regionales Saatgut zu verwenden (s. Umweltbericht zur Begriindung). Die gesamte
Wiesenflache ist 2 x jahrlich zu mahen; die 1. Mahd ist ab dem 1. Juni durchzufiihren; die 2.
Mahd ab Ende August / Anfang September. Das Mahdgut ist stets abzufahren, das Mulchen der
Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zulassig.

1.3 Entlang der westlichen Grenze der Sonderflache ist eine zweireihige Strauchhecke mit einer
Breite von ca. 3,00 m zu pflanzen. Entlang der nérdlichen Grenze der Sonderflache ist eine
dreireihige Strauchhecke mit einer Breite von ca. 5,00 m zu pflanzen. Dabei sind die in der
Artenliste aufgefihrten Gehdlze zu verwenden. In der Reihe ist ein Pflanzabstand von ca. 1,50
m einzuhalten, zwischen den Reihen ist ein Abstand von ca. 1,00 m einzuhalten. Insgesamt sind
ca. 506 Pflanzen einzubringen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.
Ausfalle sind art- und gréRengleich zu ersetzen.

Artenliste

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa arvensis Feldrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestqualitdt: 2x verpflanzte Straucher, 80/100 cm

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB werden die Ausgleichsflachen im
vorliegenden Bebauungsplan dargestellt. Die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmaflnahmen
sowie die detaillieten MaRnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Die MaRnahmen sind entsprechend den Vorgaben des
Umweltberichtes umzusetzen.

Ausgleichsfliche A1  Ansaat einer extensiven Wiesenflache und Pflanzung einer Hecke
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 365 (Teilflache) - Gemarkung Endsee, Gemeinde Steinsfeld
Grole: ca. 1.721 m?

Ausgleichsflache A 2 Pflanzung einer Hecke und Ansaat eines Krautsaumes

MafRnahmenflache: FI.-Nr. 365 (Teilflache) - Gemarkung Endsee, Gemeinde Steinsfeld
GrofRe: ca. 1.626 m?

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung sind keine Maf3nahmen zur Vermeidung und zur
Sicherung der 6kologischen Funktionalitat erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

41

4.2

5.1

5.2

Brandschutz

Die Anlage sollte im Brandfalle frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschutzt
errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch, in feuerbestandigen Kabelkanalen, mit einem
ausreichenden Abstand zur Fluroberkante zu verlegen.

Denkmalpflege

Archaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder
dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehoérde zu melden.

Meldung an das Okoflachenkataster

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten AusgleichmaRnahmen sind nach Art. 9
BayNatSchG nach Inkrafttreten des Bebebauungsplanes an das Bayerische Landesamt flr
Umweltschutz zu melden.

Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindestens 2,50 m
Entfernung zu unterirdischen Versorgungsleitungen (u.a. Abwasser-, Fernmeldeanlagen und
sonstige Kabeltrassen) gepflanzt werden.

Die in der Dienstbarkeit fir das Flurstiick FI.-Nr. 365, Gmkg. Endsee vereinbarten Regelungen
zur Bewuchsbeschrankung im Bereich der Leistungstrassse sind zu beachten.

Wasserwirtschaft

Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden
zum Versickern zugeflhrt.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegender Grundstiicke verlagert oder
beschleunigt abgefiihrt werden.

Landwirtschaft

Emissionen wie Larm, Geruch und insbesondere Staub, die durch eine ordnungsgemaie land-
wirtschaftliche Nutzung entstehen und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken
koénnten, sind zu dulden.

Bahnlinie

Beeintrachtigungen wie Staub, Abrieb oder Schattenwurf o. 3., die sich aus dem ordnungsge-
mafRen Bahnbetrieb bzw. Instandhaltungsarbeiten ergeben und sich nachteilig auf die Photo-
voltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden und begriinden keine Schadenersatzanspriiche.

Gipsabbau

Beeintrachtigungen die durch einen zukinftigen Gipsabbau im Vorranggebiet Gl 27 entstehen
und sich nachteilig auf die Photovoltaikanlage auswirken kénnten wie z. B. Steinflug oder Er-
schitterungen bei Sprengungen, Staub o. &. sind zu dulden und begriinden keine Schaden-
ersatzanspriiche.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat Steinsfeld hat in seiner Sitzung am 09.04.2018 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Kett" mit
integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
16.04.2018 ortsublich bekanntgemacht.

b) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Kett" wurde am 09.04.2018 gefasst.
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 16.04.2018 ortsliblich bekanntgemacht.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Sondergebiet
"Photovoltaikanlage Kett" mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom
09.04.2018 hat in der Zeit vom 23.04.2018 bis einschlieRlich 30.05.2018 stattgefunden.

d) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die der
Nachbargemeinden gemafl § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB fir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Kett" mit
integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 09.04.2018 hat in der Zeit vom
23.04.2018 bis einschlieflich 30.05.2018 stattgefunden.

e) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Sondergebiet
"Photovoltaikanlage Kett" mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom
06.08.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 16.08.2018 bis einschliellich 21.09.2018 beteiligt.

f)  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Sondergebiet "Photovoltaik-
anlage Kett" mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 06.08.2018
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2018 bis einschlieRlich
21.09.2018 offentlich ausgelegt.

g) Die Gemeinde Steinsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.10.2018 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 fir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Kett" mit
integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 01.10.2018 gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Steinsfeld, den 02.10.2018 e e

H. Beier, 1. Biirgermeister
(Siegel)

h) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4 fir das Sondergebiet "Photovoltaikanlage Kett" mit
integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

H. Beier, 1. Biirgermeister
(Siegel)

Gemeinde Steinsfeld, den 08.11.2018

i)  Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 fir das Sondergebiet "Photo-
voltaikanlage Kett" mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wurde am 08.11.2018
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Steinsfeld, den 20.11.2018 e —————

H. Beier, 1. Biirgermeister
(Siegel)

Gemeinde Steinsfeld

Vorhabenbhezogener Bebauungsplan Nr. 4
fur das Sondergebiet

"Photovoltaikanlage Kett"

mit integriertem
Grinordnungsplan und Umweltbericht
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ohne MaRstab

Fassung vom 01.10.2018 Datum Name

(Satzungsbeschluss) entw. | 07/2018 | Doll

gez. | 07/2018 | Miller

Vorhabenstriger: Solarstrom Kett GbR, Endsee 4, 91628 Steinsfeld gepr. | 07/20%8 | Hrtfelder

Landkreis: Ansbach

Gemeinde Steinsfeld, den 20.11.2018

HARTFELDER-IT GmbH

.............................. 91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Unterschrift, Siegel Tel: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

\l 91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str.6

Tel:: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




